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 מבוא 

 

ב בבניה  דנה  שבגלילהעבודה  חלב  גוש  מענ כפר  הנושא  כי  י.  אותי  הכפרין  יליד  קימותאני  בכפר  בעיות    . 

ב ובמיוחד  לבנייה  ההרחבות  בע  אתהזתקופה  בעניין  החדש  יש  המכרז  עם  ליה  כמה  ביצוע  שיוצב  בישוב: 

וכדומה. בנינים  בכמה  לבמות,  יוכלו  אליאס    קומות  מועצהמכהן  אליאס  הכפר.  כראש  שייך    של  הישוב 

 מות נפתלי. מבחינת סמכות היתרי בניה למועצה אזורי ר 

הרחבה.   לתכניות  רבות  התנגדויות  יש  המומלצותבכפר  השיטות  בי אחת  הכפר   ן,  ראש  ידי  על  גם    השאר 

  לו אותו   להשאירו אחוז    40  ת מהבעלים  קח, היא  ל בבעלות פרטית כאשר הם    לפתרון ענייני מקרקעין    ,אליאס 

 וב תכניות. כ התנגדויות ועייהיה יותר קל להתמודד עם  ו ואז כל הצדדים מרוצים  אחוז, 

 מכרז שכמעט נופל, מחירי קרקעות גבוהים וזמינות ארוכת טווח  לבניה .  בעיות מרכזיות בכפר: 

 
במהלך העבודה ייסקרו בהרחבה בעיות נוספות בכפר גוש חלב, כגון בעלות, עלויות פיתוח, ייחודו של הכפר  

 והשאיפה לשמור על הנוף שלו, ועוד.  

כללי תסקור  עבו   , באופן  זו  בדרך    דה  הבעיות  מכלול  את  בכלל,  הערבית  בחברה  הדיור  בעיית  לפתרון    את 

, כאשר מקרה  בכפר הקטן    השלכותיה    ות בעיית ההרחבות והתמקד  ואת כל הבחינות,  מ  הבעיה בדרכים שונות 

שבגליל  חלב  גוש  כפר  משמש  ייסקרובוחן  האחרוןהשינויים    .  בעשור  בתפקוד יבחנו  ו  והתכניות    הליקויים 

 .ת פתרון מלאבוכוהבעיות שמע  המערכות

 
  הבעייתיים בקשר לבניה בכפר.   כל ההיבטים דונו  יי בו    , ראש  מועצת גוש חלבעם    ון שך העבודה יובא ראי המב

 פתרונות לכפר ולהרחבת הבניה בו.  ויומלץ על מספר  העיקרית   יההבע תחודד ותודגש 

 

 

 רקע 

בקרקעות  ניכר  מחסור  יש בישראל,    כאלה  ביישובים רבים בישובים הערבים  הוא שהרקע הכללי לבעיית הבניה 

זו הסיבה לכך שלבנייה  קרקעות  .  כלל  בעלי  עם    מגישים בדרך  כניות מפורטות להפשרת קרקעות  תבקשות 

בוועדות    במהלך דיונים  כניות רבות  ת  עם כל הבקשות נעצרות   שישמשו למשרדים ותעסוקה, מגורים ומסחר. 

 בגלל מגוון סיבות. ן התכנו

 
היא   אישורים  לעיכובי  מרכזית  ל  שמעמידיםהתנאים  סיבה  בניהקידום תמטרת  ועדות התכנון  ובעיקר    , כניות 

אפשרות להשפיע  עדות אלה  ולו   . שינוי ייעוד של קרקעות   בשליטתן החלטות לגבי  ועדות תכנון מחוזיות ש לגבי  

 .הערבי מגזר התכנון והבנייה בנושא על בפועל  
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הוא  בוקשת  מקרקע  כנית מפורטת לבניה בתכאשר מוגשת להן  הוועדות לדיון    שעומדות עליו  תנאי  לדוגמה,  

  שאינן יכולות לדון   לגבי העניין  ת  וענוט . הוועדות  שבו נמצאת הקרקע  יישוב לגבי הכנית מתאר כללית  ת  גמר  

היות  .  תכנון היישוב הכללי טרם נגמר  ש  בתקופה  בעל קרקע  מצד  לה    השגו ולאשר את התוכנית המפורטת שה

וגמר  שנים רבות  לאורך  מתארך  ביישובים ערביים רבים  ו נוצר מצב  לגבי  מתאר  כנית  תתכנון  בפועל  היישוב, 

כניות מפורטות לבנייה ובמקרים רבים הדבר מוביל  מעשית לקדם ת לבעלי קרקעות פרטיות  שבו אין אפשרות  

 .לביצוע בניה בלתי חוקית

 

  לעיתים .  והגדרתו   תחום השיפוט של היישוב   סוגיתהוצאת היתרי בניה הוא  לגבי    שמהווה חסם בעיה נוספת  

קרקעות    ולכן   הנדונה  תחום השיפוט של הרשות המקומיתשטח  מ   קרקעות פרטיות של תושבים ערביםחורגות  

לו  שטח  בתור  מוגדרות    אלו  מקומיתשאין  עליו,  רשות  ש  ממונה  שיפוט  או  לתחום  למעשה  שייכות  של    אלו 

 .מועצה אזורית אחרת

 

תחום  להתאמת  להוציא היתרי בנייה עד    שלא אפשרי   ,נושא זה היא   לגבי  ןעמדתמביעות את  ועדות התכנון  

החלטה    . זו רמת  כנית המתאר הכללית של היישוב ת המאושרים לפי  לגבולות הבניה  המקומית    שיפוט הרשות

החלטה  ל  שמחכה שנים רבות בעל קרקע    נוצר מצב שבו  עקב כך.  כות להחליט בה יש סמ  משרד הפנים רק לש

לבניהעל   יהכנית  ת  בתחום   הפשרת קרקע שאושרה  לחכותמתאר,  את    כלוליעד שמשרד הפנים    שוב    אלץ 

 .הנדונה לבניה בתחומי הרשות המקומית  המאושרתהקרקע 

 
  שהדיון בתוכנית המפורטת   תנאי אומר  ה    -  היתרי בנייהתנאי של ועדות התכנון למתן  בעיה אחרת היא עוד  

ליישוב   תוגש  ש    בתנאי יתקיים   רק    פרוגרמה  לבניה.   נמצאת הקרקע המבוקשת  זהלשבו  תנאי  מילוי    אחר 

 ., חיוניותה ונחיצותהבעל הקרקע ה על ידי שגו התוכנית המפורטת שה אתתבדוק  הוועדה 

 

היישוב    מצב   עניינו מורכב שמדובר במסמך    . תכנוני וחברתי   , ליכלכהיא מסמך מיפוי  שעליה מדובר    הפרוגרמה 

זה  .  רב מאד   שכר העבודה של המכינים אותו , והמסמך  לוקח זמן רב להכין את    וצרכי האוכלוסייה שגרה בו. 

ך הזה. זה  מהמשאבים הכספיים להכין את המסאת  ה הערבית יש  יכי למעטים באוכלוסי  , כשלעצמו יוצר בעיה

 . כניות מתאר מפורטות  תעל ידי ועדות של ר  וש יהאפשרות לאעוד גורם לעיכוב 

 

  המתבקש   הדיון  צבת תנאי לגבי  א הימפורטות ההתוכניות  האישור  את  בוועדת התכנון    בעיה אחרת שמעכבת  

בדרך  ת.  כניתביצוע  למיקום שנבחר ל בו יפורטו אלטרנטיבות  מסמך ש  תהכנ  . התנאי הואבתוכנית המפורטת 

על    בתוכניותזה  כתנאי  נדרש  כלל   מדובר  שבהן  מיזמים    שונות  למשל הקמת  כמו  שונים,  אולם    בנושאים 

ועוד.    , אירועים  מסחרי  יצטרך    מרכז  כזה  להבמסמך  הקרקע  הוא  המדובר  המיקום  ש  ראות בעל  בתוכנית 

  , שעולה הרבה כסף להכינו, והוא  מיפוי תכנוני מפורטעל ידי    האפשרי. את זה מוכיחים בתכנית    האופטימאלי  

   . הקרקע הנדונהנמצאת שבו   יישובבאזור וב  דן
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