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 מבוא  .1
  מהפיכה תעשייתית ועימה המשבר הכלכלי הגדול בארה"ב.   1929

הסתיימה,    1945 השªייה  העולם  הרוסה,  מלחמת  והן  אירופה  הברית  במדיªות  הן  חיילים  אלפי 

  במדיªות האויב שבו לביתם, מצאו עצמם ללא עבודה, אלפי אזרחים מצאו עצמם בין חורבות עירם. 

תªו ללא הכרה הותירו את בעלי הªכסים ללא יכולת  , משכªתאות שªימשבר כלכלי בארה"ב  2008

  רעון.  יפ

, אולם צורך אחד ªותר יציב ללא עוררין  במהלך ההיסטוריה, האªושות ידעה עליות ומורדות כלליות

  הצורך בבית, גג מעל הראש, ªחלה אישית.   –

ם יוצא את  הצורך הזה איªו שייך ליהודים בלבד, או לזוגות צעירים בלבד, זהו צורך מהרגע שאד

  בית הוריו ומתחיל לעבוד למחייתו.  

מכל   ביותר  והיציבה  ביותר  הטובה  ההשקעה  היªה  ªדל"ן  כי  משמעית  החד  למסקªה  ועד  מכאן 

  הדרך קצרה ופשוטה לכל בר דעת.   –ההשקעות 

בארץ יש לציין, כי על אף התהפוכות הכלכליות שידעה המדיªה ועל אף חוסר היציבות הביטחוªית  

והעלייה ביוקר המחייה שאיªה יודעת מעצורים, ªכסי הªדל"ן ªותרו יציבים ולתקופות אף המשיכו  

להעלות את ערכם עד כי מדיªת ישראל ªודעת בעולם כבועת ªדל"ן אשר ªכסיה מקימים פער בין   

  כם הממשי מול ערכם הªמכר הלכה למעשה.  ער

עליית יהודי אירופה  קום המדיªה, ªוכח    מחירי הªדל"ן החלו לעלות עוד מימייש שיאמרו כי עליית  

לארץ בעיקר לאחר תום מלחמת העולם השªייה ורצוªם העז לªטוע שורשים במדיªה בו הם חשו  

  מוגªים מפªי רדיפות האªטישמיות;  

שיאמרו   מחירי  יש  שלªו,    כי  הקטªה  המדיªה  כי  בעובדה  תלויים  לעומת    היªההªדל"ן  קטªה 

  הגדלה בה;  האוכלוסייה

ע ל הבאת עובדים זרים, על  יש שיאמרו כי מחירי הªדל"ן תלויים במשרד הממשלה אשר מקשה 

  גבוהים ובכך הקבלªים מגלגלים את ההוצאות על הלקוחות;   םהטלת מסי

עסקיªן   בין אם  ביותר  והטובה  כך או אחרת, מחירי הªדל"ן בארץ הן בהחלט ההשקעה היציבה 

  חדרים, מגרש ריק בכרכור או וילה בקיסריה.  3בדירה בת 

פי  גם  בהם, הצמיחו בתוכם  והפוטªציאל הרווחי הטמון  רות רקובים  לדאבוªªו, עסקאות הªדל"ן 

  אשר פרצו דרך למוªח: עסקאות ªוגדות. 

  מה קורה כאשר א' מוכר ªכס ל ב' כאשר הªכס למעשה שייך ל ג'? מה מאפשר ל ג' להיות בעל הªכס?  

יש לציין כי חלק מעסקאות אלו ªגרמו עקב טעות ושגגה שבתום לב, אולם, רבות העסקאות הªוגדות  

  אשר מקורן בחוסר תום לב.  
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בכך פ   2010בשªת   זהות,  תעודות  לזיוף  ברשת  מקורן  אשר  הוªאות  של  סדרה  המשטרה  עªחה 

ההוªאה    ה התאפשר שדבר  ועד  השªי  על  יידע  שהאחד  מבלי  לקוחות  למספר  הªכס  אותו  מכירת 

  התגלה, העברייªים כבר ªטלו את כספם וªעלמו. 

זכויות, מה  במהלך השªים עסקה הפסיקה באופן ªרחב בשאלות שוªות בגין אופן אכיפת ועיגון ה

ªכון וראוי, מהם טעמי השיקולים העדיפים, האם דיªי הצדק יגברו בכל פעם על פªי כל שיקול אחר.  

לאחר חקיקת חוק המקרקעין, אופן פרשªות בית המשפט את החוק ואת המקרים לגופם השתªה  

   באופן משמעותי ומהותי כפי שאבקש לציין ולהרחיב.

י עסקה ªוגדת, מה משמעותה המשפטית, כיצד הדבר בא לידי  מטרת עבודה זו היא לבחון לעומק מה 

ביטוי הלכה למעשה, מה התייחסות הדין, מהן התרופות האפשריות, כאשר מעל הכל תהא סקירה  

 של עיקרי המוªחים בדיªי הקªיין.  

 מן הכלל אל הפרט  .2
 

 זכות קªיין מהי   .א

ªוגדת, יש לבחון מהי עסקה ובראשיתה מהי זכות קªיין. האם רכישת   בבואªו לבחון מהי עסקה 

  טבעת מעªיקה לי זכות קªייªית בה? האם זכות הקªיין עוסקת אך ורק בªכס ממשי כדוגמת דירה?  

חוק   המכר,  חוק  והשאילה,  השכירות  חוק  כדוגמת:  שוªים  בדיªים  מופיעות  קªייªיות  זכויות 

  חוק החוזים, חוק הפטªטים ועוד ועוד.   המקרקעין,

זכות קªייªית במהותה הוא הקביעה של שייכות דבר מה ככל שיהיה לאדם מסוים, באופן בו ªיתן  

    לבדוק ולהוכיח הלכה למעשה זכות זו.

אין אªי יכולה ללכת ברחוב ולהצביע על דבר מה ולהכריז: "שלי". הזכות הקªייªית חייבת להיות  

ה או צוואה, באמצעות תמורה  ושולת שייכות כלשהי: באמצעות חוזה, באמצעות יר ביסודה בעלת יכ

    כלשהי, וכיוצ"ב, יכולת הªיתªת לבדיקה ושאיªה ªיתªת לסתירה.

עבורו)   חודשי  תשלומים  חוזה  על  חתמתי  (או  עבורו  התמורה  מלוא  שילמתי  רכב,  רכשתי  באם 

רישוי, אין עוררין בגין שייכות הרכב לי.  קיבלתי חזקה עליו ורשמתי את שמי כבעלי הרכב במשרד ה

באם אחליט לאפשר לאחר לªהוג ברכב, אין הדבר גורע מבעלותי על הרכב או מעªיק לאחר בעלות  

  חלופית על הרכב מלבד אחריות זמªית לזמן בו ªהג ברכב. 

שואל הרב את החתן: האם אתה רכשת את הטבעת הזו בכספך?  כאשר בªי זוג מחליטים להיªשא  

וע? לוודא כי את הטבעת בה יקדש את אשתו, היא טבעת שªרכשה בת"ל ובתמורה מלאה והיא  ומד

  אכן הטבעת של החתן ולא ªלקחה וªגזלה.  

זכות קªיין אכן יכולה לבוא לכדי ביטוי באופªים שוªים: במיטלטלין, בªכסים, ואף ברעיוªות כדוגמת  

  פטªט.  

  זכות קªייªית בªכס  1א.


